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Aanleiding & stappen

Projectbeschrijving & processtappen
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UW VRAAG

Vervolg op Techniplan onderzoek

Haalbaarheid van TEO gebaseerd op:

Å Warmtevraag per kern

Å Warmtepotentie Eemmeer (verdieping)

Å Governance & vergunningen

Å Globale inschatting kosten

Projectdoelstelling:

ôHetop hoofdlijnen verkennen van de haalbaarheid,

betaalbaarheid en draagkracht van een TEO-systeem

in het Eemmeer om specifieke kernen in de gemeenten

Amersfoort en Bunschoten te voorzien van warmte.ôô

De twee betreffende zoekgebieden en het Eemmeer zijn 

hiernaast grafisch gearceerd weergegeven.
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UW VRAAG 

In totaal zijn 12 onderzoeksvragen geformuleerd om tot beantwoording van de doelstelling te komen.

1. Welke wijken/buurten in Bunschoten en Amersfoort zijn geschikt voor deze toepassing en is er sprake van voldoende afstemming tussen de warmtevraag en het 

warmteaanbod? 

2. Welke gebouwen kunnen het beste worden aangesloten. Betreft dit woningen/ appartementen of zijn er ook andere mogelijkheden zoals een zwembaden, 

kerken, scholen, bedrijfsgebouwen?

3. Wat is de hoeveelheid beschikbare energie dieonttrokkenkan worden aan het Eemmeerin welk deel van het jaar?

4. Op welke temperatuurkan geleverd worden? 

5. Matcht de geleverde temperatuur met type woningen/bouwjaar woningen en mogelijke isolatiegraad?

6. Uit het onderzoek van Techniplan(2021) blijkt dat er onzekerheid bestaat over de tussentijdse opslag in de bodem. Uit aanvullend onderzoek moet blijken of de

bodem rond het Eemmeergeschikt is voor WKO-opslag (totaal circa 30 MW) , wat is de opslagcapaciteit en welke investeringen hiermee zijn gemoeid? 

7. Wat is een mogelijke fasering en hoe kan de fasering helpen bij het uitbreiden van het systeem naar andere wijken en buurten in Amersfoort en Bunschoten. Ook 

moet in beeld worden gebracht volgens tijdspad deze fasering doorlopen kan worden en wat zijn de (mogelijke) vervolgstappen En welke tussenoplossingenzijn 

denkbaar wanneer de fasering (te) lang duurt.

8. Wat zijn mogelijke koppelkansen die benut kunnen worden. Denk bijvoorbeeld aan riolerings- of herstructurering werkzaamheden.

9. Het Eemmeeris een Natura 2000 gebied. Wat is de ecologische impact van het onttrekken van warmte uit oppervlaktewater?

10.²ŜƭƪŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ȊƛƧƴ ŜǊ ǘŜ ǾŜǊǿŀŎƘǘŜƴ ƻƳ ŜŜƴ ŘŜ vereiste vergunningen (o.a. Nb-wet) te krijgen. 

11.Wat zijn de grootste ǊƛǎƛŎƻΩǎ ǾƻƻǊ ŜŜƴ ǾŜǊǾƻƭƎǘǊŀƧŜŎǘ Ŝƴ ƘƻŜ ƪǳƴƴŜƴ ŘŜȊŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ǿƻǊŘŜƴ ōŜƘŜŜǊǎǘ

12.Hoe verhoudt een TEO-systeem zich met andere duurzame (individuele) warmtebronnen op het gebied van haalbaarheid, betaalbaarheiden draagvlak?

In het op te leveren eindresultaat zal globaal vooruitgeblikt hoe de businesscase maar de volledige analyse zal worden uitgewerkt in een mogelijke uitwerkingsfase.

*O.b.v. de memo ontvangen op 28-06-2022.
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ONZE AANPAK Stappenplan en Planning
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Energiepotentie

Potentiële technische warmte-
levering
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Review onderzoek Techniplan

Â Techniplankeek naar de technische mogelijkheid en nam niet de realistische vraag mee

Â TEO-oplossing en WKO `passend` gemaakt op ruwe inschatting warmtevraag.

Â Inschatting warmtevraag per kern leidend voor dimensionering en efficiëntie

Â Geen check op technische haalbaarheid & effectenstudie met realistische warmtevraag

Â Geen check op vergunbaarheid en betaalbaarheid

Â Techniplanals startpunt voor verdiepende studie WKO & technische potentie

Â Inschatten realistische efficiëntie (COP waarde) en WKO mogelijkheden
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Techniek: uitgangspunten en systeemeisen

Â Warmtepompcentrale; warmte70ÁC aanvoer, 40 ÁC retour.

Â WP circa 1,25MW per stuk(schaalbaarmeerdereunits >20MW).

Â COP-waardewarmtepomptenminste3,0.

Â Zoweldirectelevering vanwarmtevanuitaquathermieen laden/ontladenWKO

Â Temperatuurtrajectoppervlaktewatervooraquathermie:

Â 10ÁC tot 15ÁC; levering vanuitWKO aangevuldmet directeaquathermie.

Â >15ÁC; directeaquathermie.

Â >18ÁC; directeaquathermieen ladenWKO.

10



30 November 2022

Technische haalbaarheid WKO

WKO Systeem
Aantal

doublet

Debiet

(m³/h)

Temperatuur

traject zomer

Temperatuur

traject winter

Energie jaarbasis Waterverplaatsing

(seizoen dt = 10)

Waterverplaatsing

(seizoen dt =5)

AMF1 7 250 8 -> 18 16 -> 6 89TJ + 89TJ 2.128.525 m³/seizoen 4.257.049 m³/seizoen
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Technische haalbaarheid warmtepomp; 
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COP van 3,0 bij 70ÁC/40ÁC en aquathermie 10ÁC
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Potentie om 80 C warmte te leveren

80/50 net: COP 3.3
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Temperatuur oppervlaktewater Nijkerkernauw
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Potentiestudie Nijkerkernauw
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Tabel: Aantal uur dat watertemperatuur boven een bepaalde temperatuur uitkomt voor de jaren 2010-2020.

Å Het Eemmeeris 140 dagen per jaar kouder dan 10 C (gebruik WKO);
Å 225 dagen kan er directe warmtelevering plaatsvinden;
Å 112 van deze 225 dagen kan de WKO opgeladen worden;
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Voorlopige conclusies potentie

ÂWarmtecentrale met COP van 3.0 voor WP haalbaar

ÂAanvoer van 80°C zelfs haalbaar met COP van 3.3

ÂNijkerkernauw watertemperatuur geschikt voor TEO systeem 
met WKO

ÂWKO systeem technisch haalbaar, ondergrond geschikt
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Warmtevraag

Warmtevraag analyse per wijk
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Warmtevraaganalyse - Introductie

19

Nr. Buurt

1 Zuiderzeestedenbuurt-Oost

2 Damespolderbuurt

3 Polderbuurt-Noord

4 De Stadstuin

5 Centrum/Westpark

6 Schothorst-Zuid

7 Jeruzalem

8 Nederberg 

9 Schothorst-Noord 

10 Soesterkwartier

11 Verhoevenstraat e.o.

12 Hoogland

Â Wijk analyse o.b.v. ócollectievewijkenôuit Transitievisie Warmte

Â Smart Energy Transition Platform (SETup)

Â Datatool met de volgende functionaliteiten

Â Warmtevraagdichtheid

Â Bouwtypologie

Â Bouwjaren

Â Globale analyse warmte-infrastructuur

1
2

3

4

5

6

7

8

11

9

10

12
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Warmtevraag- SETup

Voorbeeld: Broerswetering
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Warmtevraaganalyse - Bunschoten
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Bunschoten ςWarmtevraag & Gebouwanalyse

Nr. Buurt GJ/jaar GJ/jaar (MT-ready) Vermogen (kW) Aansluitingen Gem. GJ/aansluiting Gemiddeld energielabel Temperatuurniveau

2 Spakenburg 105.622 96.954 18.293 2.573 41,1 A/E/B/C 70 °C

4 Broerswetering 36.609 31.388 5.922 928 39,4 C 70 °C

6 Blokhuiswetering 52.665 43.406 8.190 1.462 36,0 C 70 °C

9 Koenraadswetering 20.550 19.069 3.598 664 30,9 A/B 45 °C

5 Bikkersvaart 48.821 41.260 7.785 1.221 40,0 C 70 °C

10 Rengerswetering 16.484 16.484 3.110 673 24,5 A 45 °C

Totaal: 280.751 232.077 43.788 7.521 37,3

Bunschoten ςWarmte-infrastructuur

Nr. Buurt Transportleiding Distributieleiding Aansluitleiding Distri./aansluiting Afstand tot Eemmeer (m)

2 Spakenburg 1.972 22.785 18.566 9 0-500

4 Broerswetering 1.634 8.408 9.627 9 0-500

6 Blokhuiswetering 1.680 10.830 14.089 7 500-1000

9 Koenraadswetering 1.003 3.922 4.552 6 500-1000

5 Bikkersvaart 1.919 8.419 13.747 7 1000-1500

10 Rengerswetering 873 4.244 3.948 6 2500-3000
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Warmtevraaganalyse - Amersfoort
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Amersfoort ςWarmtevraag & Gebouwanalyse

Nr. Buurt GJ/jaar GJ/jaar (MT-ready) Vermogen (kW) Aansluitingen
Gem. 

GJ/aansluiting
Gemiddeld 

energielabel
Temperatuur 

niveau

1 Zuiderzeestedenbuurt-Oost 29.984 29.984 5.657 1.104 27,2 A 70 °C (45 °C)

2 Damespolderbuurt 12.524 12.524 2.363 382 32,8 A 70 °C (45 °C)

3 Polderbuurt-Noord 21.259 21.259 4.011 647 32,9 A 70 °C (45 °C)

4 De Stadstuin 18.848 18.848 3.556 792 23,8 A/B 70 °C (45 °C)

5 Centrum/Westpark 21.126 21.126 3.986 666 31,7 B/A 70 °C (45 °C)

6 Schothorst-Zuid 87.203 60.407 11.398 2.487 35,1 C/D/E/B 70 °C

7 Jeruzalem 12.802 11.063 2.087 379 33,8 C/E 70 °C

8 Nederberg 76.263 67.231 12.685 1.072 71,1 C 70 °C

9 Schothorst-Noord 107.399 84.477 15.939 3.419 31,4 C 70 °C

10 Soesterkwartier 212.698 187.644 35.405 6.200 34,3 E/A 70 °C

11 Verhoevenstraat e.o. 23.011 21.115 3.984 501 45,9 E/F 70 °C

12 Hoogland 173.671 147.635 27.856 4.499 38.6 C 70 °C

Totaal: 623.117 535.678 101.071 17.649 35,3
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Warmtevraaganalyse - Amersfoort
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Amersfoort ςWarmte-infrastructuur

Nr. Buurt Transportleiding Distributieleiding Aansluitleiding Distri./aansluiting Afstand tot Eemmeer (m)

1 Zuiderzeestedenbuurt-Oost Bestaand warmtenet (mogelijk verlaging aanvoertemperatuur) 6.000

2 Damespolderbuurt Bestaand warmtenet (mogelijk verlaging aanvoertemperatuur) 6.000

3 Polderbuurt-Noord Bestaand warmtenet (mogelijk verlaging aanvoertemperatuur) 6.000

4 De Stadstuin Bestaand warmtenet (mogelijk verlaging aanvoertemperatuur) 5.500

5 Centrum/Westpark Bestaand warmtenet (mogelijk verlaging aanvoertemperatuur) 5.500

6 Schothorst-Zuid 1.652 15.493 15.226 6 9.000

7 Jeruzalem 885 3.801 2.660 10 9.500

8 Nederberg 1.071 3.882 2.169 4 11.500

9 Schothorst-Noord 2.594 20.762 27.508 6 8.500

10 Soesterkwartier 3.300 30.312 42.129 5 10.000

11 Verhoevenstraat e.o. 975 2.901 5.034 6 12.500

12 Hoogland 5.733 34.843 52.560 8 6.500
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Matching warmtevraag & bron

Vergelijking potentiële energie 
met de geanalyseerde wijken
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Matchmaking - Introductie
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Â Analyse geschiktheid wijken óCollectievewijkenôBunschoten en Amersfoort op basis van ruimtelijke, technisch en financiele

aspecten.

Â De matchmaking heeft een ontwikkelscenario opgeleverd waarin verschillende keuzes gemaakt zijn betreft de wijken en

ontwikkelfasering.

Matchmaking - Bunschoten

Nr. Buurt Match? Toelichting Volgorde

2 Spakenburg Ja Oude niet-uniforme bebouwing niet ideaal voor ontwikkeling warmtenet 5

4 Broerswetering Ja Uniforme wijk geeft goede mogelijkheden voor warmtenet naast gemiddeld energielabel C 1

6 Blokhuiswetering Ja Uniforme wijk geeft goede mogelijkheden voor warmtenet naast gemiddeld energielabel C, wel grotere afstand tot Eemmeer 4

9 Koenraadswetering Ja Uniforme wijk met hogere energielabels mogelijk met lagere aanvoertemperatuur 3

5 Bikkersvaart Ja Uniforme wijk geeft goede mogelijkheden voor warmtenet naast gemiddeld energielabel C 2

10 Rengerswetering Ja/Nee Individuele oplossing logischer door hoge energielabels en grote afstand tot Eemmeer 6

Matchmaking - Bunschoten
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Matchmaking - Amersfoort
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Matchmaking - Amersfoort

Nr. Buurt Match? Toelichting Volgorde

1
Zuiderzeesteden 

buurt-Oost
Ja Wijk heeft door aanwezig warmtenet goede mogelijkheden voor aquathermie uit het Eemmeer echter is afstand een issue 3

2 Damespolderbuurt Ja Wijk heeft door aanwezig warmtenet goede mogelijkheden voor aquathermie uit het Eemmeer echter is afstand een issue 4

3 Polderbuurt-Noord Ja Wijk heeft door aanwezig warmtenet goede mogelijkheden voor aquathermie uit het Eemmeer echter is afstand een issue 5

4 De Stadstuin Ja
Wijk heeft door aanwezig warmtenet goede mogelijkheden voor aquathermie uit het Eemmeer echter is afstand een 

issue
1

5 Centrum/Westpark Ja
Wijk heeft door aanwezig warmtenet goede mogelijkheden voor aquathermie uit het Eemmeer echter is afstand een 

issue
2

6 Schothorst-Zuid Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 7

7 Jeruzalem Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 8

8 Nederberg Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 10

9 Schothorst-Noord Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 6

10 Soesterkwartier Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 9

11 Verhoevenstraat e.o. Niet direct Afstand tot Eemmeer te ver, alleen mogelijk in combinatie met transportleiding Warmtebedrijf Amersfoort 11

12 Hoogland Ja Wijk grenst aan Stadstuin en Centrum/Westpark -
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Matchmaking - Resultaat 
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Â Hoofdscenario met 7 wijken in Bunschoten en Amersfoort

Â Aquathermiecentrale aan de rand van het Eemmeer in Bunschoten

Â Warmtewisselaars en warmtepompen onderdeel aquathermiecentrale

Â Optioneel; warmtepomp per wijk plaatsen

Â Inpassing Warmte en Koude doubletten ter hoogte van aquathermiecentrale

Â Hoofdtransportleiding gefaseerd richting 7 wijken met warmteoverdrachtstation per wijk

Â Wijken Stadstuin en Centrum/Westpark grotendeels al collectieve warmtevoorziening.

Â De bestaande warmtecentrale fungeert als warmteoverdrachtstation

Â Wijk Hoogland nieuw te ontwikkelen warmtenet

1

2

3 4

5

6

7

Aquathermie
centrale

Nr. Buurt

1 Broerswetering

2 Bikkersvaart

3 Blokhuiswetering

4 Koenraadswetering

5 De Stadstuin

6 Centrum/Westpark

7 Hoogland

Warmtebron Bunschoten
TEO & WKO

Wijk Broerswetering

Wijk Bikkersvaart

Wijk Blokhuiswetering

Wijk Koenraadswetering

TransportleidingAmersfoort

Wijk Stadstuin

Wijk Centrum/Westpark

Wijk Hoogland



30 November 2022

Governance

Beleids- en vergunningenscan
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Belang van governance en beleidsanalyse
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Å Locatievan lozingen onttrekkingin NNN-gebied
Å Natura2000 ten oostenénwesten
Å Éénmogelijke ontrekkingslocatiedoor Natura2000 gebieden
Å Ecologie bepaald (potentieel) maximale onttrekking en temperatuurverschil bij TEO
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Vergunningenoverzicht

Wetgeving Vergunning Bevoegd gezag Geschatte relevantie:

Waterwet

Watervergunning lozen en 

onttrekken Rijkswater Rijkswaterstaat Midden-Nederland Randvoorwaarde

Watervergunning WKO Provincie Utrecht Randvoorwaarde gebruik WKO

Wet Natuurbescherming
Wnb-vergunning Provincie Utrecht in overleg met 

Rijkswaterstaat Midden-Nederland
Randvoorwaarde

Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht

Omgevingsvergunning ςbouwen

Gemeente Bunschoten-Spakenburg

(In een later stadium gemeente 

Amersfoort)

Kan rand-voorwaardelijk zijn 

wanneer er geen geschikte ruimte 

gevonden wordt in de beoogde wijk.

In deze fase geen focuspunt van 

governance-analyse

Omgevingsvergunning - handelen in 

strijd met bestemmingsplan

Omgevingsvergunning archeologie

Wet Mileubeheer M.e.r. beoordelingplicht

Gemeente Bunschoten-Spakenburg

(In een later stadium gemeente 

Amersfoort)

In deze fase vergelijkbare 

randvoorwaarden met Wnb

Omgevingswet DŜŜƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƻŦ ƎŜǾƻƭƎŜƴ ǾƻƻǊ ǊŀƴŘǾƻƻǊǿŀŀǊŘŜƴ ¢9h ōƛƧ ƛƴǾƻŜǊ ƻƳƎŜǾƛƴƎǎǿŜǘ
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Key stakeholder gesprekken

Á Gesprekkenmet:
ProvincieUtrecht
Ç NNN-wetgeving
Ç WKO-vergunning

Rijkswaterstaat Midden-Nederland
Ç Ambitiesen plannenEemmeer
Ç EcologischerandvoorwaardenEemmeer
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Waterwet

KaderrichtlijnWater
Á Europese regelgeving

Á RWS is verantwoordelijk voor de uitvoering

Á Haalbaarheid gebaseerd op immissietoets koudelozingen

Randmeren-zuid M14

Watervergunning
Á Beoordeling van individuele vergunningaanvragen voor 

TEO-installaties (RWS)

Á Haalbaarheid gebaseerd op immissietoets koudelozingen
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Wet natuurbescherming

Natuurnetwerk Nederland (NNN)

o Aangewezen door: Provincie Utrecht
o Relevantie: bestemmingsplan staat geen ontwikkelingen 

toe die tot aantasting van het NNN leiden
o NNN toets benodigd om aantasting te beoordelen

Uitzonderingen

¶ Ontwikkelingen van groot openbaar belang;

¶ Ontwikkelingen die binnen een samenhangend gebied 

leiden tot een versterking van het NNN 

(Meerwaardebenadering);

¶ Ontwikkelingen die beperkt worden gewijzigd of 

worden toegevoegd, waarbij die wijziging of toevoeging 

noodzakelijk is voor de instandhouding van de 

bestaande bestemming.

Haalbaarheid is gebaseerd op ecologische gevolgen maar is in 

deze fase vergelijkbaar/minder streng dan Rijkswaterstaat.
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Randvoorwaarden RWS
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Debiet (m3/s) Tachtergrond (°C) deltaT (°C)
Mengzone groter of 

kleiner dan 0,5% ERA
Maatwerkbeoordeling

0,17 24 10 > Ja

0,17 24 8 > Ja

0,17 24 6 < Nee

0,17 24 4 < Nee

Zomerperiode

Debiet (m3/s) Tachtergrond (°C) deltaT (°C)
Mengzone groter of 

kleiner dan 0,5% ERA
Maatwerkbeoordeling

0,17 12 10 > Ja

0,17 12 8 > Ja

0,17 12 6 > Ja

0,17 12 4 < Nee

Winterperiode
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Randvoorwaarden WKO vergunning

Â Strategisch grondwater-voorraad

Â Alleen in overleg met Provincie

Utrecht: geel

Â Drinkwaterwinnings-gebied

Eempolder

Â Uitbreiding drinkwater-

winningsgebieden totaan

Bikkersweg

Â Uitbreidingsplannen

drinkwaterwinning conflicteren

met WKO: rood 
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Koppelkansen

Á Watertemperatuur verlaging in de zomer 

o Behouden van Goed Ecologisch Potentieel (GET)

o KRW-norm: 25 ÁC

Á Oeverontwikkeling 

o Waterzuivering (N en P)

o Slibinvang

o Opwarming oppervlaktewater

o Vergroten biodiversiteit
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Bevindingen governance & beleidsstudie

Å Bij middelgrote systemen: Ja, mits

Å Bij grote TEO systemen: nee, tenzij

Aquathermie is mogelijk en gesteund door bevoegd gezag mits de ecologische effecten duidelijk zijn

Á Vanaf een 4 MW aquathermiesysteem moet er een maatwerk beoordeling uitgevoerd worden (wijk 

Blokhuiswetering = 5.9 MW)

Á Expert judgement: 

- kleinere kernen Bunschoten goed mogelijk vanuit 1 onttrekkingslocatie (tot ~10 MW) 

- Grotere warmtevragen met kernen Amersfoort (~20 ï60 MW) is risicovol en benodigd 

mitigerende maatregelen

Á Eerste stap potentieel vervolgonderzoek: modelleer ecologische impact om potentieel 

maximum onttrekking te vinden 
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Fasering & financiële scenario's

¦ƛǘǾƻŜǊƛƴƎǎǎŎŜƴŀǊƛƻΩǎ Ŝƴ 
financiële inschattingen
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Fasering & Financiele analyse - Introductie
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Warmtevraag Ontwikkeling- Bunschoten & Amersfoort

Nr. Buurt GJ/jaar (MT-ready) GJ/jaar (MT-ready) - Cum.
Warmtepomp 

Vermogen (kW)
Aquathermie       

Vermogen (kW)
Aansluitingen Aansluitingen - Cum. Temperatuurniveau

1 Broerswetering 31.388 31.388 6.811 4.865 928 928 70 °C

2 Bikkersvaart 41.260 72.648 8.953 6.395 1.221 2.149 70 °C

3 Blokhuiswetering 43.406 116.054 9.418 6.727 1.462 3.611 70 °C

4 Koenraadswetering 19.069 135.123 4.138 2.955 664 4.275 45 °C

5 De Stadstuin 18.848 153.971 4.090 2.921 792 5.067 70 °C (45 °C)

6 Centrum/Westpark 21.126 175.097 4.584 3.274 666 5.733 70 °C (45 °C)

7 Hoogland 147.635 322.732 32.034 22.881 4.499 10.232 70 °C

Totaal: 322.732 322.732 70.027 50.019 7.521 10.232

Â De volgende sub scenario zijn opgesteld voor een nadere analyse van het hoofdscenario;

Â Scenario 1 - Bunschoten gefaseerd (TEO & WKO - Sc. 1)

Â Scenario 2 - Bunschoten volledig (TEO & WKO - Sc. 2)

Â Scenario 3 - Amersfoort gefaseerd (TEO & WKO - Sc. 3)

Â Scenario 4 - Amersfoort volledig (TEO & WKO - Sc. 4)

Â Scenario 5 - Bunschoten volledig en Amersfoort volledig (TEO & WKO - Sc. 5) 
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Financiele analyse ïScenarioôs
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Nr. Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3 Scenario 4 Scenario 5 Buurt
GJ/jaar 

(MT-ready)
GJ/jaar (MT-ready) 

Cum. Tot.
Vermogen (kW)

Aquathermie 
Vermogen (kW)

1 1a

2

5

Broerswetering 31.388 31.388 6.811 4.865

2 1b Bikkersvaart 41.260 72.648 8.953 6.395

3 1c Blokhuiswetering 43.406 116.054 9.418 6.727

4 1d Koenraadswetering 19.069 135.123 4.138 2.955

5 3a

4

De Stadstuin 18.848 153.971 4.090 2.921

6 3b Centrum/Westpark 21.126 175.097 4.584 3.274

7 3c Hoogland 147.635 322.732 32.034 22.881

Totaal: 322.732 322.732 70.027 50.019
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Financiele analyse ïScenarioôs
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1

2
3 4

Aquathermie 
centrale

Nr. Buurt

1 Broerswetering

2 Bikkersvaart

3 Blokhuiswetering

4 Koenraadswetering

5 De Stadstuin

6 Centrum/Westpark

7 Hoogland

5

6

7

Aquathermie 
centrale

1

2
3 4

5

6

7

Aquathermie 
centrale
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Financiele analyse ïKostenkentallen
Onderdeel Beschrijving Investering (excl. BTW) Eenheid

Bronnen HT Warmtepompcentrale ϵ фллΦллл EUR/MW

Geothermie ϵ 2.000.000 EUR/MW

Thermische opslag WKO-bron ϵ трлΦллл EUR/#

Aquathermie Aquathermie ontrekkingsinstallatie ϵ фллΦллл EUR/MW

Warmtenet Warmteoverdrachtstation ϵ 150.000 Euro/#

Transportnet ϵ нллл EUR/M

Distributienet ϵ трл EUR/M

Aansluitleidingen ϵ нрл EUR/M

Onderhoud & Beheer OPEX vaste kosten 2% % van CAPEX

Verzekeringen 0% % van CAPEX

Beheerkosten 7% % van Revenu

Communicatie 2% % van Revenu

Energie Inkoop Inkoopprijs elektra ϵ лΣолϝ EUR/kWh

Warmte verkoop Warmteprijs ϵ 44,59 Euro/GJ

Vastrecht ϵ 408,57 Euro/per jaar

Meettarief ϵ 22,70 Euro/per jaar

Huur afleverset ϵ 103,72 Euro/per jaar
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*Elektraprijs zonder energiebelasting (EB) en opslag duurzame energie (ODE)
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Financiele analyse - Investering

CAPEX TEO & WKO - Sc.1 TEO & WKO - Sc. 2 TEO & WKO - Sc. 3 TEO & WKO - Sc. 4 TEO & WKO - Sc. 5 

Warmtenet

Totaal transportleidingen ϵ сΦлллΦлллϵ сΦлллΦлллϵ мнΦлллΦлллϵ мнΦлллΦлллϵ мнΦлллΦллл

Totaal distributienet ϵ ноΦсупΦнрлϵ ноΦсупΦнрлϵ нсΦмонΦнрлϵ нсΦмонΦнрлϵ пфΦумсΦрлл

Totaal overdrachtsstations ϵ сллΦлллϵ сллΦлллϵ прлΦлллϵ прлΦлллϵ мΦлрлΦллл

Totaal Aansluitleidingen ϵ млΦрлоΦтрлϵ млΦрлоΦтрлϵ моΦмплΦлллϵ моΦмплΦлллϵ ноΦспоΦтрл

Bron

Investeringen Warmtepompcentrale ϵ нсΦффпΦслсϵ нсΦффпΦслсϵ отΦпулΦмррϵ отΦпулΦмррϵ спΦптпΦтсм

Investeringen Open WKO ϵ сΦлллΦлллϵ сΦлллΦлллϵ сΦлллΦлллϵ сΦлллΦлллϵ мнΦлллΦллл

Investeringen Aquathermie ϵ мфΦнумΦусмϵ мфΦнумΦусмϵ нсΦттмΦрплϵ нсΦттмΦрплϵ псΦлроΦплм

Investeringen Netaansluiting ϵ рллΦлллϵ рллΦлллϵ рллΦлллϵ рллΦлллϵ мΦлллΦллл

Woning niveau

Kosten aansluiting warmtenet ϵ мпΦфснΦрллϵ мпΦфснΦрллϵ нлΦупфΦрллϵ нлΦупфΦрллϵ орΦумнΦллл

Overig

Totaal herinvestering ϵ мпΦффтΦллоϵ мпΦффтΦллоϵ нлΦуннΦолфϵ нлΦуннΦолфϵ орΦумфΦомн

Totaal decomissioning ϵ пллΦлллϵ пллΦлллϵ пллΦлллϵ пллΦлллϵ уллΦллл

Ontwikkelkosten ϵ мсΦнтфΦлпрϵ мсΦнтфΦлпрϵ нмΦпфуΦрмтϵ нмΦпфуΦрмтϵ осΦуттΦрсн

Aansluitingen 4.275 4.275 5.957 5.957 10.232 

CAPEX ϵ мноΦфноΦфтмϵ мноΦфноΦфтмϵ мспΦрпрΦтроϵ мспΦрпрΦтроϵ нунΦпсфΦтнп

CAPEX per aansluiting ϵ нуΦфуу ϵ нуΦфуу ϵ нтΦснн ϵ нтΦснн ϵ нтΦслт
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Warmtebron Ontwikkeling
TEO & WKO

Wijk Broerswetering ςBun.

Wijk Bikkersvaart ςBun.

Wijk Blokhuiswetering ςBun.

Wijk Koenraadswetering ςBun.

TransportleidingAmersfoort

Wijk Stadstuin- Amf.

Wijk Centrum/Westpark ςAmf.

Wijk Hoogland ςAmf.

500 m

500 m

1000 m

1000 m

2000 m

1000 m

0 m

Back-
bone

*Excl. BTW
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Â Bijdrage aansluitkosten (BAK) per scenario

Â Uitgangspunten financiele analyse:

Â Looptijd business case analyse van 30 jaar

Â Jaarlijkse operationele kosten 2% van investeringskosten

Â Rente op eigen vermogen van 6,75%

Â Rente op vreemd vermogen van 3%

Â Project leverage (Debt to Capital) ratio 60%

Â Weighted Average Cost of Capital (WACC) van 4,5%

Â Investering energiebesparende maatregelen niet meegenomen

Â Voor de elektrakosten is gerekend met een kale elektraprijs van

0,30 euro/kWh en energiebelastingtarieven van 2022

Â De negatieve netto contante waarde is de onrendabele top

Â Onrendabele top gedekt door BAK/Subsidie

Â Gevoeligheidsanalyse BAK uitgevoerd

52

Financiele analyse ïNetto Contante Waarde
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Financiele analyse ïNetto Contante Waarde
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Â Scenario 1 - Bunschoten gefaseerd Â Scenario 2 - Bunschoten volledig
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Financiele analyse ïNetto Contante Waarde
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Â Scenario 3 - Amersfoort gefaseerd Â Scenario 4 - Amersfoort volledig
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Financiele analyse ïNetto Contante Waarde
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Â Scenario 5 - Amersfoort & Bunschoten volledig
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Elektriciteitsvraag & CO2 besparing

Â Elektriciteitsvraag

Â CO2 reductie t.o.v. aardgas

Â Inkoop elektra uit duurzame bronnen
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Risico analyse

Bandbreedtes en verwachte 
onzekerheden 
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Risicoanalyse: belangrijkste onzekerheden

Â Analyse van potentiele afnemers

Ç Wat willen de energiegebruikers in de wijken

Ç Omgevingsstudie afnemer

Â Systeemlimiet door ecologische maatwerkbeoordeling

Â Uitvoering modeltoets ecologie

Â Onzekerheid en onervarenheid bij deze schaal

Ç Weinig kennis en ervaring in Nederland bij dergelijk grote TEO projecten

Ç Grote onzekerheden bij kosten en opbrengst

Ç Haalbaarheidsstudie brengt grote onzekerheden van deze schaal niet goed in beeld
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Onzekerheid

Onzekerheid

Onzekerheid
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Gevoeligheid financiele analyse
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Overige risicoôs: Netcapaciteit analyse

Â Onderstaande tabel geeft een indicatie van de benodigde elektrische netcapaciteit per scenario

Â In de verdere ontwikkeling is de benodigde netcapaciteit een belangrijke factor in de haalbaarheid van het project

Â Maatschappelijke kosten netverzwaring moeten meegenomen worden in vergelijking met investering all-electric op 

woningniveau
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Netcapaciteit

SŎŜƴŀǊƛƻΩǎ Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3 Scenario 4 Scenario 5

Netcapaciteit 11,3 MVA 11,3 MVA 15,7 MVA 15,7 MVA 27,1 MVA
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Vervolgstappen

Vooruitblik op implementatie
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Aanbevelingen & vervolgstappen 1/2
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Å Het Eemmeer warmte kan leveren aan een select aantal wijken in Amersfoort en Bunschoten

Å Hoewel grote onzekerheid blijft rondom veel onderwerpen in deze fase, blijkt de haalbaarheid, 

betaalbaarheid en draagvlak van een TEO-systeem in grote lijnen te voldoen.

Å Hierom is een vervolgonderzoek naar een potentiële implementatie van een TEO-systeem in het 

Eemmeer niet onlogisch.

Å In deze fase kan nog niet worden geconcludeerd of een dergelijk TEO-systeem de voorkeur 

heeft boven alternatieve warmtebronnen. Onze aanbeveling is wel om verder te gaan met dit 

onderzoek naar een TEO-toepassing in het Eemmeer .
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Aanbevelingen & vervolgstappen 2/2
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Wegnemen belangrijkste onzekerheden:

Å Modellering ecologie en maatwerkbeoordeling

Å Onderzoek naar de potentiële afnemers

Å Voorlopig ontwerp: dimensionering WKO, warmtecentrale en onttrekking & lozing

Å BuCa analyse en vergelijking (en combinatie) warmtebronnen
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Vragen

Ruimte voor vraag & reactie
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Bijlagen

Berekeningen
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70/40 met 10 graden verdamper: COP 3.7
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70/40 met 15 graden verdamper: COP 3.9
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70/40 met 20 graden verdamper: COP 4.0
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W.V. - Amersfoort - TVW

Â (7) ςBestaand warmtenet

Â (8) ςNieuw MT warmtenet rond 2030

Â (9) ςKansrijk voor een warmtenet

Â (10) ςAll electric/kansen voor warmtenet

Â (12) ςNog geen eenduidige oplossing

7

7

12

12

12

9

8

9

9 10

7
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Wijkoverzicht - Amersfoort

1
2

3

4

5

6

7

8

11

9

10

Nr. Buurt

1 Zuiderzeestedenbuurt-Oost

2 Damespolderbuurt

3 Polderbuurt-Noord

4 De Stadstuin

5 Centrum/Westpark

6 Schothorst-Zuid

7 Jeruzalem 

8 Nederberg 

9 Schothorst-Noord 

10 Soesterkwartier

11 Verhoevenstraat e.o.

Â Wijkenanalyse transitievisie warmte

Â Warmtevraag en gebouwtypologie

Â Benodigde warmte-infrastructuur

Â Afstand tot Eemmeer

Â Matchmaking en voorkeurswijken
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Zuiderzeestedenbuurt ςOost 

Bestaand warmtenet
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Damespolderbuurt

Bestaand warmtenet
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Polderbuurt ςNoord

Bestaand warmtenet
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WarmtevraagςAmersfoort - SETup

De Stadstuin

Bestaandwarmtenet
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Centrum/Waterpark
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Schothorst ςZuid
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Jeruzalem
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Nederberg
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Schothorst ςNoord
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup
Soesterkwartier
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Warmtevraag ςAmersfoort - SETup

Verhoevenstraat e.o.
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Warmtevraag ςBunschoten - TVW

Nr. Buurt

2 Spakenburg

4 Broerswetering

6 Blokhuiswetering

5 Koenraadswetering

10 Bikkersvaart

Â Wijkenanalyse transitievisie warmte

Â Warmtevraag en gebouwtypologie

Â Benodigde warmte-infrastructuur

Â Afstand tot Eemmeer

Â Matchmaking en voorkeurswijken
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Warmtevraag ςBunschoten- SETup

Spakenburg
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Warmtevraag ςBunschoten - SETup

Broerswetering
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Warmtevraag ςBunschoten - SETup

Blokhuiswetering


